合理开发老年人住宅，充分体现人文关怀

目前，超过60岁的中国内地人口已经达到大约1.4亿！作为一个世界人口最大的国家，老年人口的膨胀已经成为一个无可奈何的现实，这势必使传统的养老观念、养老模式发生改变。
随着时代的发展、人民生活水平日益提高，老年朋友们的消费观念也应该有所改变。在经济条件允许的前提下，应该不断地改善自己的生活条件，努力提高自己的生活质量。在高校，许多老年人对“居住有其屋”有了新的定义，对房屋的品质有了更高的要求。他们希望居住环境优美，服务设施齐全，交通便利，生活就医有所保障。然而，长久以来，商家只把注意力放在年轻消费群体身上，其实老年人的消费力也相当可观。尽管目前对于老年人是以单位为依托混合性居住还是以老年公寓形式独立性居住然存在争论，但低密度、高舒适度、复合功能型综合项目，对于普遍收入基础较好的高校退休人员来说，无疑更具有诱惑力，同时也正在成为楼市中新的亮点。
一、我校离退休人员发展状况及居住概况

-我校目前离退休人员为1130人。其中退休人员为1069人，离休人员为61人。约占全校在职教职工人数的35％，每年以6％—7%的速度在递增,全校老年人口增长速度明显加快，预计2015年我校离退人数将超过1500人。
中国地质大学（武汉）原名北京地质学院。七十年代中期由北京迁到武汉的，所以现在离退休人员居住的房屋大部分是在七、八十年代建成的，面积一般均在50 m²~70 m²，客厅面积不足10 m²，房屋设施严重老化，结构极其不合理，已远远不能满足老年人的基本需求。现代老年人他们大部分是多子女家庭，即使平时不和儿女居们住在一起，到了节假日，寒暑期，全家团圆之际，狭小的空间难以容纳儿孙们，常常显得人满为患，使得老人们身心极度疲惫，生活休息难以得到保障。加之房屋年久失修，水管及排污设备超期服役，在日常生活中会常出现问题，给老人们造成许多不便。近年来，随着家庭负担的减轻，经济收入的提高，住房政策的落实，老年人越来越渴求住房条件得以改善。目前，我校离退休人员已超过上千人，2003年学校对福利分房进行货币化改革，商品房建设权全交给开发商运作，2005年初已有七、八十户离退休老人搬入了新居，但这远远不能满足学校现有离退休老人对住房的需求。学校近几年办学规模在不断扩大，教学区和家属区需要新的规划和建设，事必涉及到老同志搬迁工作，需要相关部门认真思考和对待。
二、我校老年人对新居的基本要求

武汉市今年7月份对全市居住老人做了统计，98%的老人退休后，愿意在自己的“老屋”养老，不愿进驻养老院，理由是长年习惯了自己居住的环境，熟悉了周围的一切，亲朋好友长年聚集在一起，心情舒畅，生活安逸。而养老院景象太寂寥，住进养老院，就意味着脱离了社会，脱离了组织，整日坐吃等死，仿佛人生走到了终点。所以老年人万不得意不愿选择养老院为养老方式。另外，“空巢家庭”的问题也越来越严重，据调查，在武汉市区内，“空巢家庭”比重为 60％，而我校已达到70％之多。形成“空巢家庭”这一现象的原因很多，主要一条现在年轻人生活压力越来越大，平日亲历亲为地照料老人已经不现实。随着老年人观念的变化，不少老年人更加关心生活质量的提高，尤其高校，老年人知识水平较高，性情淡雅，更愿意过清静悠闲的生活，不愿意和子好同住，这也是高校“空巢家庭”比重大于社会“空巢家庭”的原因。所以老人在选择新居时，要求面积不要过大，90m²左右为最佳，一方面经济上可以承受，另一方面便于清洁卫生，只要结构合理，功能齐全。然而，开发商设计理念是以最低限度节约成本，最大范围获取利润为出发点，起步标准一般定在120m²以上，这与老年人愿望差之甚远。另外，高校老年人更愿居住在学校附近，因为他们的人事关系，组织关系，工资、医疗等都保留在学校，靠近组织生活让他们感到更方便、更安全、更踏实。
三、开发新住宅，应包含对老年人的更多关爱
　 开发老年住宅，不仅需要在楼层、医院、交通、服务设施等方面

符合老人的身体特点，更要在娱乐、学习、交往、情感等方面照顾老人的心理需要。希望开发商能够更多的考虑老年人的特殊情况，不仅要注重中青年购房者当前需求，更应该关注购房者步入老年后的特殊需求，避免造成居住不便、家人难以照顾的状况。现实生活中，我们经常会遭遇到这样的情况：没有电梯的五楼或六楼曾让看病回来的父母望家兴叹；坐轮椅的亲人，每日下楼晒太阳，楼内却没有轮椅通道……我们已多多少少地体会到老年人住房特殊设施的重要性。面对老年人的住房需求，除了在设计方面注入更多的关爱外，更需要全社会普及关爱老年人的观念。人到老年，生理和心理有别于从前，随着年龄的增长，生理上会眼花、步履蹒跚、行动迟缓、记忆力衰退；在心理上多有失落感……所以老年人住宅的户内外应综合考虑。所处环境应通风良好，视野开阔，安静卫生；针对视力、听力有缺陷的老年人，可通过增加光的强度、振动仪器、呼叫系统及采用大字体的指示性标志来提高识别性；出入口台阶和楼梯要适应老年人的生理，坡度放缓、宽度加大，双侧设置安全扶手；尽量不设高台，便于轮椅进出，同时要满足护理需求，保证急救需要，担架能够方便进出；不设置门槛，无高度差；卫生间和厕所要安装安全抓杆或采用平底浴盆；在居室到卫生间的通道等主要的起居活动地点，应多处安装照明用灯和地点标记，以方便其使用。随着社会的发展和进步，给予老年人更多的关注，不仅体现出我校对老年人的关爱和重视，更体现出社会的文明程度。据我国政府制定的“老有所养、老有所医、老有所学、老有所为、老有所乐”的养老原则，开发新住宅，从敬重关爱老人的角度出发，学校各级职能部门要相应的大力关注和扶持。
四、多种因素制约着老年住宅的开发

（一）消费观念
出生在旧中国，退休在新中国的当代老年人，他们绝大多数是从苦难生活中走过来的，大半辈子所经历的生活物质的严重匮乏，让他们学会了勤俭节约，这种优良品德是值得珍重的。有许多老年朋友喜欢存点钱以备急需，这是必要的，但省吃俭用，攒那么多钱干什么呢？在经济迅速增长，物质极度丰富的今天，如何正确消费，是当今老年人不知所措的问题，他们的消费观大多还停留在建国初期，攒钱是他们的首要选择。在调查中发现，部分老年人让他们拿出积蓄买房，改善他们现有的住宿环境，提高他们的生活质量，他们怎么也想不同通。过去住的都是福利分房，老了却让自己花钱买房，就是国家根据工龄有相应的补贴他们也不乐意接受。只要是花钱的房，再好也不去住。据说某高校一位老干部，患有高血压等各种疾病，居住在六楼。几年前学校集资建房，儿女们劝他拿出积蓄，并共同赞助一些，买一套好房，希望老人晚年住得更舒适点，可老人认为不值，不采纳儿女们的建议。不久前，他外出买菜爬楼刚回到家，就摔在了地板上，家人把他扶到床时，已经昏迷。弥留之际，他费尽力气拍拍头下的枕头，随之合上了双眼。办完后事，儿女们在他的枕头里竟发现了十几万的存单。
像这样的事情在我国老年家庭较为普遍，有时我常想，过去因为收入太低，生活负担太重，才把钱看得很紧，如今生活条件好了，经济收入高了，为什么这些老年人还那样守旧呢？作为一名老干工作者，我们有义务帮助和引导老年朋友树立正确的消费观，让他们认识到不仅节约是在为国家做贡献，在党和政府提倡扩大内需的今天，转变思想，更新消费观念，多花钱，进行合理的消费，也是对国家经济建设的贡献！
（二）经济状况
近二十年国家经济迅速发展，人们收入大幅度得以提高，但在老年人群体中，有相当一部分仍生活在贫困线上，其因主要有三：一是常年被疾病所困扰。虽然国家有一定的医疗保障，但碰到重病和绝症，由于医疗费用基数太大，工薪阶层也难以承担小部分费用，所以人们常说没啥不能没钱，有啥不能有病。一旦患上大病，尤其老年人，经济会立刻出现危机。二是孤寡老人和单职工家庭。据最新统计，武汉市目前人均收入在全国十大城市中排名倒数几位。在高校里，一个正常退休的老年人平均工资多在1500~2000元，如果双职工，除了正常的生活开支，每年还能有一定的积蓄，若是孤寡老人和单职工，只能维持正常的生活开支，就是有少量的积蓄，也只能用于看病和应急。三是儿女所累。由于经济体制的改革，国有企业出现了大批的下岗职工，有些老年家庭，不只出现一个，甚至多个下岗儿女，老人无法坐视不管，不仅要管儿子辈，还要管孙子辈。
目前，我国对退休老年人住房贷款给予了限制，老年人要想购置房屋，只有靠自身的积蓄和儿女亲友的支助，如果经济状况较差，又碰到以上这些情况，老年人要想提高生活质量，改善住房条件，真可谓难上加难。所以，政府要借鉴一些欧美发达国家的经验，他们早在上世纪九十年代就意识到“银发住宅”所潜在的具大市场，以个人为主，政府为辅，银行贷款多项扶持，整合有限资源为老年群体开辟家园。例如在美国，对于老年人而言，银行也有相应的金融创新，有的银行每月的还款金额会定的非常低，甚至只相当于相应房产的租金，等老人去世后，房屋的产权由银行收回，这样，使得老年人能用租房的钱获得自己的房子，解决了老年人的住房问题。所以，我国目前单一的政策已远远不能满足现时的需要，针对老年人尽快出台一些灵活有效的保障机制，多渠道多方位为老年人提供购房便利，使老年朋友能在他们有生之年早一天住上新居，从内心真正感受到党的关怀。
“敬重老年人，关爱下一代”是我们中华民族一直继承和推崇的优良传统和美德，我们今天之所以过上幸福安逸的生活，全靠着老一辈革命家和建设者英勇奋战艰苦奋斗的结果，没有他们流血流汗的昨天，就没有我们欢歌笑语的今天，作为新一代老干工作者，全心全意为老年人服务，把老人当亲人，为他们所想，为他们所干，为他们所付出，才能报答他们的恩情。我们要借助政府的支持，学校的帮助，社会各界的力量，努力开拓，为老年人创造一片田园风光般的家园，让他们充分享受美好的晚年生活，充分体现社会主义大家庭的温暖，充分感受人文关怀！

如果你爱自己，请关心你身边的老人——因为他就是将来的你。
 如果你爱世界，请关心你身边的老人——因为他就是现在的世界。
中地大离退休干部处刘素芳
2006年5月5日
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